Gemeinde Sasbach Anlage: L
Ortenaukreis Fertigung: 2

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Mittich" der Gemeinde Sasbach

I. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch - BauGB - in der Form der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253)

- §§ 1 bis 25 c der Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132)

- §§ 1 bis 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bau-
leitplédne sowie {iber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81) vom 30. Juli 1981
(BGB1l. I S. 833)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28. November 1983 (GBl. S. 770), =zuletzt gedndert am
17. Dezember 1990 (GBl. S. 426).

- Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz - WoBauErlG vom 17.Mai 1990
(BGBl. I S. 926)



II.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Map der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

Gewerbegebiet eingeschradnkt (§ 8 BauNV0O) in Verbindung

mit § 1 Abs. 4 BauNVO. Zuldssig sind nur nicht wesentlich
stdrende Gewerbebetriebe.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, sofern im Einzelfall
nachgewiesen wird, daB schidliche Unwelteinwirkungen
nicht zu erwarten sind.

Ausnahmen nach § 8 (3) 1 BauNVO sind zul8ssig. Wohnungen
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr. Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter. Nicht zuldssig sind § 8
(3) 2 und 3 der BauNVO.

Das Mapf der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag an-
hand der Fiillschablone festgesetzt.
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Bauweise, die iiberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grund-
stiicksflichen, die Stellung und Hohenlage der baulichen
Anlagen (§ 2 (1) 2. BauGB)

Bauweise gem&dB § 22 (4) BauNVO.
Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind zuldssig.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag
festgesetzt.

Die Anbringung von Werbeanlagen und Beschriftungen rich-
tet sich nach der LBEO.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4. BauGB)

Stellplitze und Lagerfl&dchen konnen auch auf den nicht
{iberbaubaren Grundstiicksfldchen 2zugelassen werden. Bei
mehreren Stellpldtzen ist eine Begriinung vorzusehen.

Fiir die Erstellung und Gestaltung der Garagen gilt die
Landesbauordnung in der jewells giiltigen Fassung.

Verkehrsflichen - Verkehrsstrafen (§ 9 (1) 11. BauGB)

Die ErschlieBungsstrafen sind aus dem Bebauungsplan er-
sichtlich.

zufahrten und Zugidnge zur Kreisstrafe sind nicht gestat-

tet.

Bdschungen und Hohenlage der Verkehrsstrafen
(§ 9 (1) 26 und (2) BauGB)

Die Hbhenlage der ErschlieBungsstrafen ist in den beige-
fiigten StraBenldngsschnitten M 1 : 500/100 festgesetzt.

Versorgungsflichen (§ 9 (1) 12. BauGB)

zulidssig sind die der Energieversorgung dienenden bauli-
chen Anlagen (Trafostation u. &.).



Filhrung von Versorqungs—- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 (1) 13. und 21. BauGB)

Das niederspannungsseitige Stromversorgungsnetz und die
Strapenbeleuchtungsleitungen werden als Kabelleitungsnetz
ausgefihrt.

Flir die Unterbringung der Kabel in der StraBe wird DIN
1998 zugrunde gelegt. Bei Anpflanzungen von Bdumen in den
crundstiicken entlang der StraBe ist ein seitlicher Min-
destabstand von 2,5 m zum Erdkabel einzuhalten. Ist dies
nicht méglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanz-
ringe oder Trennwdnde bis in ca. 1 m Tiefe anzubringen.

Im Ostlichen Baugebiet liegt ein 20-kV-Erdkabel zum
Punpwerk. Dieses Erdkabel muf verlegt werden.

Leitungsrechte fiir Wasserversorgungs- und Entwadsserungs-
leitungen sowie flr Stromversorgungen zugunsten der Ge-
meinde Sasbach sind im Bebauungsplan eingetragen. Sollten
noch weitere Versorgungsleitungen anfallen, so ist auf
jedem Grundstiick ein Leitungsrecht zu dulden.

Fiir das Regenkldrbecken ist ein Standort vorgesehen. Die-
ser Standort ist im Bebauungsplan eingezeichnet und wird
bindend festgelegt.

Pflanzdgebot iiber Anpflanzung von Bdumen und Striauchern
(§ 9 (1) 25. a BauGB)

Im eingeschridnkten Gewerbegebiet ist auf jedem Baugrund-
stiick je angefangene 500 m2 Grundstiicksfldche mindestens
ein hochstidmmiger, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die
Pflanzung kann auch gruppenweise erfolgen.

Entlang der neuen Kreisstrafe 5372 ist als Abgrenzung und
Sichtschutz eine dichte Bepflanzung mit einheimischen
Biumen und Striuchern vorzusehen. Die Bepflanzungsstrei-
fen werden als dffentliche Fl&che ausgewiesen.



ITII.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 (2) BauGB)

Baugestaltung (§ 73 (1) LBO)

Dachgestaltung und Form

Es sind alle Dacharten zuldssig.

Die Dachneigungen der Gebiude ist mit 0 - 38° zuldssig.

Dachaufbauten (Dachgaupen), Dacheinschnitte (Negativgau-
pen) und Dachfldchenfenster sind zuldssig. Schleppgaupen
sind ab 35° zul&ssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen sich hinsicht-
lich Farbe, Form, GréBe und Materialien der Gestaltung
der BaukOrper anpassen.

Die Gesanmtlidnge der Dachaufbauten und Dacheinschnitte
darf max. die Hilfte der Linge der zugehdrigen Traufldnge

betragen.

Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zum
Oortgang muB mindestens 1,50 betragen.

Hhe und Form der Gebdude

Als maximale Gebdudehdhe filir das GE Gebiet (Dachfirst)
ist eine H®he von max. 12 m zuldssig, gemessen von der
Oberkante StraBe (Mitte des Grundstickes).

Fiir die Wohngebiude ist eine maximale Wandhdhe (Trauf-
hthe) von 7,50 m zuldssig, gemessen von der Oberkante
Strafe bis zur Unterkante Sparen (AuBenseite).

Die Grundfliche betridgt max. 120 m2, die GeschoBfldche
max. 240 m2.

Die AuRenseiten der Haupt-, Neben- und Garagengebdude
sind zu verputzen oder mit als AuBenwandabschluf allge-
mein anerkannten Materialien zu verkleiden.



Einfriedigungen

Einfriedigungen richten sich nach § 52 Abs. 28 a der LBO
und Nachbarrechtsgesetz.

Tote Einfriedigungen sind zu bepflanzen.

Abstandflichen und Gebidudeabstdnde

Die Abstandflichen sind im Plan eingetragen. Soweit im
Einzelfall Angaben fehlen, gelten die Bestimmungen der
Landesbauordnung.

Freizuhaltende Fl3che - Sichtdreieck

Sichtfelder zur Erhaltung einer freien Verkehrsilibersicht
sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung
und Einfriedigung freizuhalten. Eine Sichtbehinderung
liegt nicht vor, wenn Anpflanzungen und Einfriedigungen
nicht mehr als 80 cm Hdhe {Uber die Verkehrsfléche
(StraBenkrone) hinausragen.

Abfallbeseitigung und wasserdefdhrdende Stoffe

Wassergefihrdende Stoffe

Die Errichtung und Erweiterung von Betrieben oder Anlagen
zum Lagern, Abfiillen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln,
vVerwenden oder Vollenden wassergefdhrdender Stoffe kann
nur unter der Bedingung zugestimmt werden, daB durch
technische MaBnahmen eine Gefdhrdung des Grundwassers mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Bereiche von Betrieben und Anlagen, die wassergefdhrdende
Stoffe bedingen, sind dem Jjewelligen Stand der Technik
entsprechend so auszubilden, daB eine Verunreinigung des
Untergrundes nicht zu besorgen ist.

Die Dichtigkeit von Untergrundabdichtungen, Auffangwannen
usw. muB Jjederzeit einfach und sicher prifbar sein. Im
zweifelsfall sind zur Kontrolle der Dichtigkeit Unterge-
schosse als Kontrollgeschosse auszubilden.



Hinweis: Das Baugebiet grenzt an der norddstlichen Ecke
an das Wasserschutzgebiet Sasbach an, das derzeit Uberar-
beitet wird. Es ist mdglich, da das Baugebiet kiinftig
ganz oder teilweise in der Schutzzone III a liegt. Die
entsprechenden Schutzgebieteinschrankungen und Auflagen
sind beim Ausbau und der Besiedelung des eingeschrdnkten
Gewerbegebietes zu beachten.

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das
Bauen im Grundwasser nicht zulédssig.

Hinweis: Der hdchste Grundwasserstand betrdgt 135,94 m +
NN, gemessen am 04.04.79 beim Pumpwerk
Der mittlere Grundwasserstand betr&gt 134,30 m +
NN, gemessen von November 1969 bis Oktober 1988
beim Pumpwerk
Der Grundwasserstand auf dem Flurstick Nr. 1240
im Baugebiet betrdgt 134,28 m + NN, gemessen am
11.09.92

Soweit bei einzelnen Bauvorhaben ein Bauen im Grundwasser
vorgesehen ist, ist hierzu die Wasserbehdrde und das Amt
fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu horen. Hierbei
wird festgestellt, ob und unter welchen Bedingungen dem
Vorhaben im Einzelfall aus wasserwirtschaftlicher Sicht
zugestimmt werden kann und hierzu gegebenenfalls eine
wasserrechtliche Erlaubnis bendtigt wird.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum La-
gern oder Ansammeln wassergefdhrdender Flissigkeiten be-
darf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das Fas-
sungsvermdgen des Behdlters 5 Kubikmeter libersteigt.
Diese Anlagen sind besonders gefdhrlich im Sinne der Zzif-
fer 5.2.3 VVLwF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur
Verordnung iiber das Lagern wassergefédhrdender Flissigkei-
ten, VLwWF) zu bezeichnen. Das Wasserwirtschaftsamt ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen
eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu hdren.

Auffiillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von
BaumaBnahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesma-
terial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Auf-
bereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasserge-
fihrdenden Stoffe enthdlt.



Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und
nicht filir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub sind mdg-
lichst einer Wiederverwertung zuzufiihren oder falls dies
nicht mdglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und
Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien verunrei-
nigter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, ©®lverunrei-
nigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreis-
eigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste
(z. B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber etc.) sind
als Sonderabfall gegen Nachwels 1in zugelassenen Abfall-
beseitigungsanlagen zu beseitigen.

Hinweis: 1In unmittelbarer ©Nachbarschaft zum geplanten
. Baugebiet (slidlich und sld&stlich) liegt nach den derzei-
tigen Erkenntnissen die Altlast Mittich I - IV (MM 124 a,
neu 124.01 - 124.04) vor. Ebenso ist im 8stlichen Teil
des Baugebietes in einem kleinen Bereich (ehemaliger
Mittichgraben) eine Altlast.

Sollten sich im Zuge der Erkundungen Hinweise auf Gefahr-
dungen filir das geplante Gewerbegebiet ergeben, so sind
daraus resultierende MapBnahmen zur Gefahrenabwehr im Be-
bauungsplan mit zu berilicksichtigen. Des weiteren ist die
im Zuge der Erkundungsmafnahmen errichtete Grundwasser-
meBstelle innerhalb des geplanten Gewerbegebietes zu er-
halten.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Fdrbungen
und/oder ceruchsemissionen (z. B. Mineraldle) wahrgenom-
men, so ist umgehend die zustidndige Untere Wasserbehorde
oder das Wasserwirtschaftsamt zu unterrichten. Die Aus-
hubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Das abschlieBende Gutachten liegt demndchst vor.

Bodenschutz

Bestimmungen flir Erdarbeiten

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhal-
tung des Bodens und seiner Funktion zu sichern. Gesetzli-
che Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fiir Baden-
Wirttemberg wvom 01.09.19921. Danach ist nach § 4 Abs. 2
bei BaumaPfnahmen insbesondere auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.



Allgemeine Bestimmungen

a) Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daf nur soviel
Mutterboden abgeschoben wird,wie flir die Erschliefung
des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndtiges Be-
fahren oder Zerstdren von Mutterboden auf verbleiben-
den Freifldchen ist nicht zuléssig.

b) Bodenarbeiten sollten grundsitzlich nur bei schwach
feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

c) Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfdltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufihren.

d) Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes,
z. B. zum Zwecke des Massenausgleichs, der Gelédnde-
modellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeldndes
nicht iberschiittet werden, sondern ist zuvor abzu-
schieben. Fiir die Auffiillung ist ausschlieBlich Aus-
hubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

e) Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das
unabdingbare MaB zu beschrédnken,wo mdglich sind Ober-
flichenbefestigungen durchlédssig zu gestalten.Zur Be-
festigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stell-
pldtzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster
mit groben Fugen empfohlen.

f) Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdfB zu entsorgen,
er darf nicht als An~ und Auffillmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

g) Bodenbelastungen, pei denen Gefahren flir die Gesund-
heit von Menschen oder erhebliche Beeintrédchtigungen
des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden koén-
nen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterbo-
den

a) Der flr geplante Griinanlagen und Grabefldchen bendtig-
te Mutterboden sollte auf dem Baugrundstick verblei-
ben.
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Ein Uberschuf an Mutterboden soll nicht zur Krumener-
héhung auf nicht in Anspruch genommene Flidchen ver-
wendet werden.Er ist anderweitig zu verwenden (Grin-

anlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder

wiederverwertbar auf geeigneten ( gemeindeeigenen )

Flidchen in Mieten zwischenzulagern.

b) Fiir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der
Mutterboden maximal 2 m hoch locker aufzuschiitten,
damit die erforderliche Durchliiftung gewdhrleistet
ist.

c) Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterboden-
verdichtungen durch Auflockerung bis zum AnschluB an
wasserdurchléssige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum flir die geplante Bepflanzung
und fldchige Versickerung von Oberfldchenwasser ge-
wdhrleistet sind.

d) Die Auftragshdhe soll 20 cm beil Griinanlagen und 30 cm
bei Grabeland nicht Uberschrieten.

Bauvorlagen cemdfs § 53 Abs. 2 LBO

Ein Grundstiicksschnitt des Gebdudes ist vorzulegen.

Die Gemeinde Sasbach bzw. die Baurechtsbehdrde kann die
Darstellung der Gebdude und der Nachbargrundstiicke sowie
weitere Ergdnzungen durch Lichtbilder und Modelle verlan-
gen.

Ordnunaswidrigkeiten

ordnungswidrig handelt, wer vors&dtzlich oder fahrléssig
gegen diese Bebauungsvorschriften oder gegen eine auf-
grund dieser Vorschriften ergangene vollziehbare Ordnung
der Baurechtsbeh&rde zuwider handelt. Auf § 74 LBO wird
hingewiesen.



9.2 Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
100.000 DM geahndet werden.

Sasbach, den 14.09.92 / - FEEU@Q@
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